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KUNDMACHUNG

Uber die 2. Auflegung des geanderten Entwurfs der zweiten Fortschreibung
des ortlichen Raumordnungskonzepts

Der Gemeinderat der Gemeinde Kossen hat in seiner offentlichen Sitzung am 03. Juli 2024 unter
Punkt 3 der Tagesordnung gemaR § 63 Abs. 4 und 5 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG 2022,
LGBI. Nr. 43, in Verbindung mit § 6 Tiroler Umweltprifungsgesetz — TUP, LGBI. Nr. 34/2005,
beschlossen, den Entwurf der zweiten Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes der
Gemeinde Kossen in der Zeit vom 22.07.2024 bis zum 02.09.2024 zur 6ffentlichen Einsichtnahme
aufzulegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind Stellungnahmen eingelangt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kdssen hat in seiner Sitzung am 26. Marz 2025 nach ordnungsgemaler
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 63 Abs. 8 des Tiroler Raumordnungsgesetzes
2022 — TROG 2022, LGBI. Nr. 43, beschlossen, den von Dipl.-Ing. Dr. Erich Ortner, Innsbruck,
gednderten Entwurf der zweiten Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde
Kdssen vom 15.03.2025, ZI.: ORKKOE_FS2 Kdssen_A2, durch zwei Wochen hindurch zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderungen gegeniiber der ersten Auflage vor:

Anderungsbereich Nr. 1 — Planungsbereich Klobensteiner StraRe:

MaRnahme: Wiederaufnahme des Baubestandes des urspriinglich bereits als Gewerbe- und Industriegebiet
gewidmeten Bereiches der Gp. 162/5 als entsprechendes Bauland fiir ilberwiegend gewerbliche-
industrielle Nutzung mit dem Index G2, der Zeitzone Z1 und der Dichtestufe D2 in Verbindung
mit der zwingenden Erlassung eines Bebauungsplanes. Der Bereich wird gemaR
Gefahrenzonenplan sowohl durch Wildbach gelb als auch durch Flussbau rot erfasst

Anderungsbereich Nr. 2 — Planungsbereich Staffen:

MaRnahme: Wiederaufnahme des im geltenden o6rtlichen Raumordnungskonzept als entsprechender
baulicher Entwicklungsbereich fiir vorwiegend touristische Nutzung der Signatur T2, der Zeitzone
ZA, der Dichtestufe D4 in Verbindung mit der zwingenden Erlassung eines Bebauungsplanes. Der
Bereich wurde aufgrund der zwingenden Bestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes
aufgrund der nicht umgesetzten Flaichenwidmung wieder in Freiland riickgewidmet. Nunmehr
sucht jedoch der Grundeigentimer als Voraussetzung fur die Weiterentwicklung des
Tourismusbetriebes um entsprechende Ausweisung als baulicher Entwicklungsbereich an.
Zwischenzeitlich wurde jedoch ein (iberértliches Raumordnungsprogramm (Landwirtschaftliche
Vorsorgeflache) erlassen, sodass ein Widerspruch zu den Vorgaben dieses Uberortlichen
Rangordnungsprogrammes  vorliegt. = Dem  Rechtsbestand  bestehende  baulicher
Entwicklungsbereich wurde im Zuge der Erlassung des liberdrtlichen Raumordnungsprogrammes
nicht berticksichtigt.
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Fir die in den nordwestlichen Bereichen bestehenden Parkpldtze liegen entsprechende
Bewilligungen vor; um eine entsprechende Widmung zu ermoglichen soll die Ausweisung als
entsprechende Freihalteflache fiir Sondernutzungen (FS-4 Wandererparkplatz) erfolgen.

Anderungsbereich Nr. 3 — Planungsbereich Niederachen:

MalBnahme: Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches zur Erméglichung der Nachverdichtung im
Bereich des Grundstiicks 478/3 KG Kdssen; der betreffende Bereich ist im Auflageentwurf derzeit
als Freihalteflache fir Erholungszwecke (FE-3) als Einstieg in den Loipenbereich ausgewiesen,
durch die geringfligige Erweiterung erfolgt keine wesentliche Beeintrachtigung dieser Funktion.
Der Bereich liegt in einer Gefahrenzone Flussbau gelb.

Anderungsbereich Nr. 5 — Planungsbereich Miihlbergweg:

MalBnahme: Der Bereich der gegenstindlichen Almhitte soll als entsprechender baulicher
Entwicklungsbereich einer Sondernutzung (Almhitte mit Jausenstation) der Signatur S20, der
Zeitzone Z1 und Baudichtestufe D4 (Nutzungs- und strukturabhangige Baudichte) ausgewiesen
werden.

Anderungsbereich Nr. 6 — Planungsbereich Leitweg:

MalBnahme: Der bisher unverbaut bestehende bauliche Entwicklungsbereich ist im Auflageentwurf bisher zur
Ganze mit der Signatur 03 (Offentliche Nutzung, Vorsorgeflichen fiir 6ffentliche Nutzungen)
belegt. Nunmehr soll auf Ansuchen des Grundeigentiimers zur beabsichtigten Eigennutzung der
nordliche Bereich als baulicher Entwicklungsbereich mit der Signatur K1 vorbehalten werden.

Anderungsbereich Nr. 7 — Planungsbereich Gewerbepark Nord:

MaBnahme: Aufgrund der bereits umgesetzten Flichenwidmung soll der gegenstindliche bauliche
Entwicklungsbereich des wohnvertraglichen gewerblichen Entwicklungsbereiches HittfeldstraRe
einheitlich mit der Zeitzone 1 belegt werden.

Anderungsbereich Nr. 8 — Planungsbereich AuBerkapelle:

MaBnahme: Auf Ansuchen der Grundeigentiimerin soll anstelle der zwingenden Erlassung eines
Bebauungsplanes die textliche Bauregel BR1 zur Anwendung kommen. Aus
raumordnungsfachlicher Sicht erscheint die Anwendung der Bestimmungen der Bauregel BR1 als
ausreichend.

Anderungsbereich Nr. 9 — Moserbergweg:

MalBnahme: Der urspriinglich ausgewiesene bauliche Entwicklungsbereich im Zuge der Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes (Auflage 1) soll nunmehr wiederum als entsprechende
Freihalteflache ausgewiesen werden, zumal in den Stellungnahmen der betroffenen
Umweltstellen eine bauliche Nutzung zwar als méglich jedoch als kritisch bewertet wurde.

Anderungsbereich Nr. 10 — Lendgasse:

MalBnahme: Anstelle der Festlegung des Index M3 soll auf Ansuchen der betroffenen Grundeigentimer
nunmehr die Festlegung des Indes M1 erfolgen.
Festlegung des Index M1: Gewerbliche Mischnutzung. Gemischte Siedlungsstruktur aus
wohnvertradglichem Kleingewerbe und Wohnnutzung (Einfamilienhdusern) in offener Bauweise.
Durch geeignete Festlegungen ist auf die Vermeidung von Nutzungskonflikten im
Flachenwidmungsplan Bedacht zu nehmen. Im Zuge der Flachenwidmung ist struktur- und
nutzungsbezogen vorzugsweise gemischtes Wohngebiet oder strukturabhangig allgemeines
Mischgebiet auszuweisen.
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Anderungsbereich Nr. 11 — Thurnbichl:

MalBnahme: Im ersten Auflageentwurf wurde der gegenstindliche Bereich auf Basis der durch den
Gemeinderat urspriinglich beabsichtigten Widmung irrtiimlich bereits als entsprechendes
bauliches Entwicklungsgebiet ausgewiesen. Die Widmungsinderung wurde aufgrund des
Widerspruchs zur landwirtschaftlichen Vorsorgeflache aufsichtsbehdérdlich jedoch nicht bewilligt.
Nach Abkldrung mit der Aufsichtsbehérde ist eine Anderung der landwirtschaftlichen
Vorsorgeflache auf Grund des fehlenden Interesses nicht durchfiihrbar. Es wird daher eine
landwirtschaftliche Freihalteflache mit Kennzeichnung der Vorsorgeflache ausgewiesen.

Anderungsbereich Nr. 12 — Hiitte:

MaBnahme: Zur Erméglichung von NachverdichtungsmaBnahmen im Bereich des Grundstiicks 313/2 wird die
Grenze unterschiedlicher Regelung der Bebauung unter Berlicksichtigung des
Grundstiicksbestandes nach Westen verschoben.

Anderungsbereich Nr. 13 — Miihlbergweg - Wanderparkplatz:
Malnahme: Nach entsprechender positiver Vorbeurteilung der Dienststelle der Wildbach und

Lawinenverbauung soll im gegenstdndlichen Bereich ein naturnaher Wanderparkplatz errichtet
werden.

Anderungsbereich Nr. 14 — Miihlbergweg:

MaRnahme: Ricknahme eines baulichen Entwicklungsbereiches auf Grund der beabsichtigten Anderung des
Raumordnungsprogrammes der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen.

Anderungsbereich Nr. 15 — Mooslenz:

MaRnahme: Da bis dato keine Anderung der landwirtschaftlichen Vorsorgefliche erreicht werden konnte, ist
zur Vermeidung von Planungswiderspriichen der vorgesehenen bauliche Entwicklungsbereich bis
zur Grenze der landwirtschaftlichen Vorsorgeflache zu reduzieren.

Anderungsbereich Nr. 16 — Moserberg - Peternhof:

MaBnahme: Flachengleiche Ubernahme des entsprechenden baulichen Entwicklungsbereiches gemaR
zwischenzeitlich durchgefiihrter Anderung des &rtlichen Raumordnungskonzepts.

Die Anderungen lassen keine zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten, weshalb der
bereits im Zuge der ersten Auflage ebenfalls aufgelegte Umweltbericht nicht gedndert wird, eine
neuerliche Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 6 Tiroler Umweltpriifungsgesetz — TUP, LGBI. Nr.
34/2005, ist daher nicht erforderlich.

Die Auflegung erfolgt nur im Umfang der oben beschriebenen Anderungen.
Die 2-wochige Auflage erfolgt
vom 27.03.2025 bis einschlieB8lich 11.04.2025.
Die malgeblichen Unterlagen — Verordnungstext, Plane, Erlauterungsbericht, Bestandsaufnahme und
Umweltbericht — liegen wahrend der Auflagefrist zu den Amtsstunden mit Parteienverkehr im

Gemeindeamt Kdssen zur Einsichtnahme auf und sind im Internet unter
www.koessen.gv.at/raumordnungskonzept einzusehen.
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Gemal § 63 Abs. 4 TROG 2022 haben Personen, die in der Gemeinde K&ssen ihren Hauptwohnsitz
haben und Rechtstrager, die in der Gemeinde Kdssen eine Liegenschaft oder einen Betrieb besitzen,
das Recht, bis spatestens eine Woche nach Ablauf der Auflagefrist eine schriftliche Stellungnahme zu
den aufgelegten Anderungen des Entwurfs abzugeben.

Der Blirgermeister
Dipl.-Pad. Reinhold Florl, BA

| NPE K
& N Dieses Dokument wurde von Dipl.-Pad. Reinhold Florl, BA elektronisch gefertigt und amtssigniert.
! E? . Datum 27.03.2025
\\@mss.gmﬁ,/ Informationen zur Priifung finden Sie unter: www.koessen.gv.at/amtssignatur
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