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Anwesende: 
Vorsitzender:  Bürgermeister Dipl.-Päd. Reinhold Flörl, BA 
Gemeinderäte: Bürgermeister-Stellvertreterin Maria-Elisabeth Dünser, Adam Aigner, 

Martin Dagn, Daniel Dax, Emanuel Daxer, Michael Fahringer, Andreas 
Heim, Kathrin Keiler, Johann Knoll, Johann Koch, Peter Landmann, 
Alexander Lechthaler, Gabriele Pertl, Hans-Peter Schwentner 

 
Entschuldigt: Christian Mühlberger, Viktoria Mühlberger,  
Ersatz:  Christiane Schermer (Ersatz für Viktoria Mühlberger) 
  Markus Exenberger (Ersatz für Christian Mühlberger) 
 
Beginn: 19:30 Uhr Ende: 20:05 Uhr 
 
Ort: Sitzungszimmer des Gemeindeamtes Kössen,  

Dorf 14, 6345 Kössen 
 
Schriftführer:  Dr. Bernhard Penz  
 
 

Tagesordnung 

1. Genehmigung der Niederschrift der 30. Gemeinderatssitzung vom 07.05.2025. 
 
2. Beratung und Beschlussfassung über die Auflegung des Entwurfs über die Erlassung 

eines Bebauungsplans und ergänzendem Bebauungsplan im Bereich der  

Gst.Nr. 610/39 und 610/40, KG 82109 Kössen, (Unterrainer und Kogl) und 

gleichzeitige Beschlussfassung über die Erlassung dieses Bebauungsplans und 

ergänzendem Bebauungsplan. 

 
3. Beratung und Beschlussfassung über die Auflegung des Entwurfs über die Erlassung 

eines Bebauungsplans im Bereich der Gst.Nr. 260/1, KG 82109 Kössen, (Blattner) 

und gleichzeitige Beschlussfassung über die Erlassung dieses Bebauungsplans. 
 

4. Beratung und Beschlussfassung über die Änderung der festgelegten Ausschüsse und 

Referate und eventuelle Wahl der Mitglieder in die Ausschüsse und Besetzung der 

Referate. 

 

Niederschrift 

 

31. Gemeinderatssitzung  

04.06.2025 

Bezirk Kitzbühel | A-6345 Kössen | Dorf 14 

Sachbearbeiter: Dr. Bernhard Penz 
T (05375) 6201-10 | F (05375) 6201 – 29 

amtsleitung@koessen.gv.at 
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5. Berichte des Bürgermeisters, der Ausschussobleute und der ReferentInnen. 
 
6. Anträge, Anfragen und Allfälliges. 

 

 
Verlauf:  
 
Der Bürgermeister begrüßt die Anwesenden, stellt die Beschlussfähigkeit fest und eröffnet die 
Sitzung.  
 
 
1. Genehmigung der Niederschrift der 30. Gemeinderatssitzung vom 07.05.2025. 

 
Die Niederschrift der 30. Gemeinderatssitzung vom 07.05.2025 wird mit 17:0 Stimmen 
genehmigt. 
 
 
 

2. Beratung und Beschlussfassung über die Auflegung des Entwurfs über die Erlassung eines 
Bebauungsplanes und ergänzenden Bebauungsplanes im Bereich der Gst.Nr. 610/39 und 
610/40, KG 82109 Kössen, (Unterrainer und Kogl) und gleichzeitige Beschlussfassung über die 
Erlassung dieses Bebauungsplanes und ergänzenden Bebauungsplanes. 
 
Die Gemeinde Kössen beabsichtigt die Erlassung eines Bebauungsplanes und ergänzenden 
Bebauungsplanes im Bereich der Gpn. 610/39, 610/40, KG 82109 Kössen. 
Die Planung dient der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Carports im 
Südwesten des Planungsgebietes. Zur Ermöglichung dieses Vorhabens muss der bestehende 
Bebauungsplan und ergänzende Bebauungsplan ersetzt werden.  
 
Für die Gemeinde Kössen besteht ein Örtliches Raumordnungskonzept in Rechtskraft. 
Der Widmungsbereich ist im örtlichen Raumordnungskonzept als bebaute Fläche für vorwiegend 
Wohnnutzung im Einfluss der Signatur Index W 1, Zeitzone Z, Dichtezone D 2 ausgewiesen. 
 
Der Planungsbereich befindet sich im Siedlungsgebiet Mooslenz, in einem Bereich, der durch 
Reihenhäuser in besonderer Bauweise mit höchstens zwei oberirdischen Geschossen geprägt ist.  
 
Der Planungsbereich weist eine Gesamtfläche von ca. 1105 m² auf. Die Erschließung erfolgt über 
öffentliches Wegegut auf Gp. 610/21, KG 82109 Kössen. 
 
Durch die Erlassung des Bebauungsplanes und ergänzenden Bebauungsplanes wird sichergestellt, 
dass sich die dadurch ermöglichten Baukörper hinsichtlich ihrer Ausmaße und Proportionen 
harmonisch in das Orts-, Straßen- und Landschaftsbild eingliedern. 
 
Der Gemeinderat fasst mit 17:0 Stimmen folgende Beschlüsse: 
Gemäß § 64 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 – TROG 2022, LGBl. Nr. 43 idF LGBl.  
Nr. 35/2025, wird der von DI Dr. Erich Ortner ausgearbeitete Entwurf über die Erlassung eines 
Bebauungsplanes und ergänzenden Bebauungsplanes (Plan Nr. BPLKOE_2025_05, datiert mit 
26.05.2025) mit Planbezeichnung „Unterrainer/Kogl“ für die Dauer von vier Wochen zur 
öffentlichen Einsichtnahme aufgelegt. 
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Gleichzeitig wird gemäß § 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss über die Erlassung des 
gegenständlichen Bebauungsplanes und ergänzenden Bebauungsplanes gefasst.  
 
Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist 
keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben 
wird. 
 
 
 

3. Beratung und Beschlussfassung über die Auflegung des Entwurfs über die Erlassung eines 
Bebauungsplans im Bereich der Gst.Nr. 260/1, KG 82109 Kössen, (Blattner) und gleichzeitige 
Beschlussfassung über die Erlassung dieses Bebauungsplans. 
 
Die Gemeinde Kössen beabsichtigt die Erlassung eines Bebauungsplanes im Bereich der  
Gp. 260/1, KG 82109 Kössen. 
Die Planung dient der Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen zur Ermöglichung einer 
Nutzungsänderung im Bereich des Baubestandes hinsichtlich der Nutzung als Küche für die 
gastronomische Einrichtung der Sonderfläche.  
Durch die Nutzungsänderung werden die Abstandsbestimmungen der TBO hinsichtlich der 
Nutzung zu Aufenthaltsräumen im gesetzlichen Abstandsbereich unterschritten. 
Das angrenzende Grundstück befindet sich im Eigentum der Großachengenossenschaft St. Johann 
in Tirol und ist baulich durch die Lage am Gewässer der Großache nicht nutzbar. 
 
Durch die Festlegung von Baugrenzlinien in Abstimmung mit dem Baubezirksamt wird diese für 
den Betrieb des Unternehmens zweckmäßige Änderung ermöglicht. 
Der Planungsbereich weist eine Gesamtfläche von ca. 1279 m² auf. 
 
Für die Gemeinde Kössen besteht ein Örtliches Raumordnungskonzept in Rechtskraft. 
Der Widmungsbereich ist im örtlichen Raumordnungskonzept als bebaute Fläche für 
Sondernutzung im Einfluss der Signatur Index S 4, Zeitzone Z 0, Dichtestufe D 1 ausgewiesen. 
Gemäß Verordnungstext gelten folgende Festlegungen: 
Sondernutzung Index 4: Sportzentrum mit Betreiberwohnungen und untergeordneten 
gastronomischen Einrichtungen. 
Für den Planungsbereich wurde noch kein Bebauungsplan erlassen. 
 
Die Erschließung erfolgt über öffentliches Wegegut auf Gp. 4277/1, KG 82109 Kössen 
(Hüttfeldstraße). 
 
Die Erlassung des Bebauungsplanes ist zur Ermöglichung der Nutzungsänderung bzw. der 
Bauführung im Abstandsbereich zur anschließenden Gp. 4588 KG Kössen 
(Großachengenossenschaft St. Johann in Tirol) erforderlich. Die Einbeziehung weiterer 
Grundstücke erscheint zur Sicherstellung einer geordneten Gesamtentwicklung nicht erforderlich. 
 
Mit der Erlassung des Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass sich der dadurch ermöglichte 
Baukörper hinsichtlich seiner Ausmaße und Proportionen harmonisch in das Orts-, Straßen- und 
Landschaftsbild eingliedert. 
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Der Gemeinderat fasst mit 17:0 Stimmen folgende Beschlüsse: 
Gemäß § 64 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 – TROG 2022, LGBl. Nr. 43 idF LGBl.  
Nr. 35/2025, wird der von DI Dr. Erich Ortner ausgearbeitete Entwurf über die Erlassung eines 
Bebauungsplans (Plan Nr. BPLKOE_2025_06, datiert mit 02.06.2025) mit Planbezeichnung 
„Blattner“ für die Dauer von vier Wochen zur öffentlichen Einsichtnahme aufgelegt. 
Gleichzeitig wird gemäß § 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss über die Erlassung des 
gegenständlichen Bebauungsplanes gefasst.  
 
Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist 
keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben 
wird. 
 
 
 

4. Beratung und Beschlussfassung über die Änderung der festgelegten Ausschüsse und Referate 
und eventuelle Wahl der Mitglieder in die Ausschüsse und Besetzung der Referate. 
 
Diskutiert werden die personellen Änderungen in den Ausschüssen (i) Sozialzentrum Kössen-
Schwendt und (ii) Ortsentwicklung und Tourismus und beschließt der Gemeinderat mit 17:0 
Stimmen, unter Berücksichtigung von eingebrachten Vorschlägen die Zusammensetzung der 
nachfolgenden Ausschüsse:  
 
Ausschuss Sozialzentrum Kössen-Schwendt: 
Bgm.-Stv. Maria Elisabeth Dünser,  
Bgm. Reinhold Flörl (Obmann),  
Peter Landmann 
 
Gemeinde Schwendt:  Leonhard Ballsberger 
    Daniela Gründler 
 
 
Ausschuss Ortsentwicklung und Tourismus: 
Kathrin Keiler, Martina Keiler, 
Bgm. Reinhold Flörl (Obmann), Christiane Schermer, Nadine Dagn, 
Stephanie Hörfarter 
 
 
 

5. Berichte des Bürgermeisters, der Ausschussobleute und der ReferentInnen. 
 
Bürgermeister Reinhold Flörl berichtet zum Maßnahmenprogramm beim Ausschuss 
Ortsentwicklung und Tourismus, dass zwischenzeitlich die zweite Phase des geplanten 
Bepflanzungsprogramms nahezu abgeschlossen worden ist.  
Weiters werden im Rahmen der Gemeinderatssitzung die Flyer zu den Kössener Fest/Spielen 
ausgeteilt und auf die fünf Termine 08.07., 15.07., 29.07., 05.08. und 19.08.2025 gesondert 
hingewiesen. Ergänzend erläutert der Bürgermeister, dass in Abänderung zu den Vorjahren die 
Kössener Festspiele im Zeitraum von 16:30 Uhr bis 21:00 Uhr vorgesehen sind.  
 
Bürgermeister Reinhold Flörl erläutert, dass sich die Gemeinden Kössen und Walchsee sowie der 
Tourismusverband Kaiserwinkl dahingehend verständigt haben, bei der Parkraumbewirtschaftung 
mit Wirkung ab Frühjahr 2025 die Parkgebühr von ursprünglich EUR 3,-- auf EUR 6,-- anzuheben.  
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GR Alexander Lechthaler berichtet über die sportlichen Erfolge von heimischen Sportlern bei 
verschiedenen Wettbewerben und weist auf künftige sportliche Wettbewerbe hin.  
 
GR Hans-Peter Schwentner berichtet über die vom Audit-Kuratorium erteilte Zertifizierung der 
„familienfreundliche Gemeinde“ und den zwischenzeitlich umgesetzten Maßnahmen bzw. 
abgeschlossenen Projekten.  
 
 
 

6. Anträge, Anfragen und Allfälliges. 
 
Der Bürgermeister informiert, dass die nächsten GR-Sitzungen für den 02.07., 17.09., 15.10., 
10.11. und 17.12.2025 sowie die nächsten GV-Sitzungen für den 23.06., 08.09., 06.10., 10.11. und 
09.12.2025 jeweils mit Beginn um 19:30 Uhr angesetzt sind.  
 
Der Bürgermeister schließt, nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, die GR-Sitzung  
um 20:05 Uhr. 
 
 
 

Protokoll:  
 
 
Dr. Bernhard Penz e.h. 
 
 
 
Der Bürgermeister: Die Mitglieder des Gemeinderates e.h. 
 
 
Dipl.-Päd. Reinhold Flörl, BA e.h. 


