Niederschrift

32. Gemeinderatssitzung

02.07.2025 I(OSS@ﬂQ

gemeinsam mehr

Anwesende:

Vorsitzender: Blrgermeister Dipl.-Pad. Reinhold Fl6rl, BA

Gemeinderate: Blirgermeister-Stellvertreterin Maria-Elisabeth Diinser, Adam Aigner,
Martin Dagn, Daniel Dax, Emanuel Daxer, Michael Fahringer, Andreas \
Heim, Kathrin Keiler, Johann Knoll, Peter Landmann, Alexander
Lechthaler, Gabriele Pertl, Hans-Peter Schwentner

Entschuldigt: Christian Muhlberger, Viktoria Mihlberger, Johann Koch,

Ersatz: Michael Grindler (Ersatz fiir Viktoria Mihlberger)
Johann Lerchenberger (Ersatz fur Christian Mihlberger)
Maria Fahringer (Ersatz fuir Johann Koch)

Beginn: 19:30 Uhr Ende: 21:02 Uhr

Ort: Sitzungszimmer des Gemeindeamtes Kossen,
Dorf 14, 6345 Kdssen

Schriftfiuhrer: Dr. Bernhard Penz

Tagesordnung

1. Genehmigung der Niederschrift der 31. Gemeinderatssitzung vom 04.06.2025.

2. Beratung und Beschlussfassung tiber die Auflegung des Entwurfs iiber die Anderung des
Flachenwidmungsplans im Bereich der Gst.Nr. .604, KG 82109 Kdssen,
(Andreas Heim) und Beschlussfassung iiber die diesem Entwurf entsprechende Anderung des
Flachenwidmungsplans.

3. Beratung und Beschlussfassung liber die Erklarung der GemeindestraRe ,,Dorf” im Ortszentrum
der Gemeinde Kossen zur Schulstralle gemall § 76d StVO 1960.

4. Beratung und Beschlussfassung tiber den Abschluss eines Raumordnungsvertrages hinsichtlich
der Gst.Nr. 158/2, KG 82109 Kdssen.
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Niederschrift der 32. GR-Sitzung vom 02.07.2025

5. Beratung und Beschlussfassung tGber den Erwerb einer Teilflache der
Gst.Nr. 1952/34, KG 82109 K&ssen.

6. Berichte des Biirgermeisters, der Ausschussobleute und der Referentinnen.

7. Antrage, Anfragen und Allfalliges.

Verlauf:

Der Burgermeister begriRt die Anwesenden, stellt die Beschlussfahigkeit fest und eroffnet die
Sitzung.

Neu angelobt werden die Gemeinderat-Ersatzmitglieder Michael Griindler und Johann
Lerchenberger.

Der Birgermeister teilt mit, dass nach der Kundmachung der Tagesordnung fiir die 32. GR-Sitzung
zusatzlich zu thematisierende Angelegenheiten eingelangt sind bzw. sich neue Sachverhaltselemente
ergeben haben. Dazu liegen ausreichende Informationen und Unterlagen vor, sodass im Rahmen
dieser GR-Sitzung eine Befassung mit nachfolgenden Tagesordnungspunkten erfolgen kann.

Diese Tagesordnungspunkte lauten wie folgt:

e Beratung und Beschlussfassung liber die Erteilung der Zustimmung zum Rechtsgeschdft
der Vermietung in Bezug auf die Wohneinheiten Top 1 und Top 2 der
Gst.Nr. 4729/5, KG 82109 Késsen.

e Beratung und Beschlussfassung liber die Erteilung der Zustimmung zu der in der
Verbandsversammlung des Gemeindeverbandes ,, Standesamts- und
Staatsbiirgerschaftsverband Késsen-Schwendt” beschlossenen Bestellung einer
Standesbeamtin.

Da diese Verhandlungsgegenstdande nicht auf der bekannt gegebenen Tagesordnung angefiihrt sind,
darf nach § 35 Abs 3 TGO 2001 nur abgestimmt werden, wenn diesem der Gemeinderat mit einer
Mehrheit von zwei Dritteln der anwesenden Mitglieder die Dringlichkeit zuerkennt.

Der Birgermeister bittet um Abstimmung Gber die Aufnahme dieser Verhandlungsgegenstande als
Tagesordnungspunkt 4a. (Erteilung der Zustimmung zum Rechtsgeschdift der Vermietung in Bezug auf
die Wohneinheiten Top 1 und Top 2) sowie als Tagesordnungspunkt 5a. (Zustimmung zur
Beschlussfassung in der Verbandsversammlung des Gemeindeverbandes ,,Standesamts- und
Staatsbiirgerschaftsverband Késsen-Schwendt”) und beschlieft der Gemeinderat mit 17:0 Stimmen,
dass diese Verhandlungsgegenstande als Tagesordnungspunkt 4a. (Erteilung der Zustimmung zum
Rechtsgeschdft der Vermietung in Bezug auf die Wohneinheiten Top 1 und Top 2) sowie als
Tagesordnungspunkt 5a. (Zustimmung zur Beschlussfassung in der Verbandsversammlung des
Gemeindeverbandes ,,Standesamts- und Staatsblirgerschaftsverband Késsen-Schwendt”) in die
bestehende Tagesordnung aufgenommen werden.
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Niederschrift der 32. GR-Sitzung vom 02.07.2025

1. Genehmigung der Niederschrift der 31. Gemeinderatssitzung vom 04.06.2025.

Die Niederschrift der 31. Gemeinderatssitzung vom 04.06.2025 wird mit 17:0 Stimmen
genehmigt.

2. Beratung und Beschlussfassung iiber die Auflegung des Entwurfs iiber die Anderung des
Flachenwidmungsplans im Bereich der Gst.Nr. .604, KG 82109 Késsen, (Andreas Heim) und
Beschlussfassung iliber die diesem Entwurf entsprechende Anderung des
Flachenwidmungsplans.

Der Bilirgermeister fiihrt aus, dass wider Erwarten nicht alle fachspezifischen Gutachten
eingelangt sind, sodass dieser Tagesordnungspunkt keiner Beschlussfassung zugefiihrt werden
kann.

3. Beratung und Beschlussfassung iiber die Erklarung der GemeindestraBBe ,,Dorf” im Ortszentrum
der Gemeinde Kossen zur SchulstraBe gemaRd § 76d StVO 1960.

Der Birgermeister verweist eingangs darauf, dass er in den vergangenen Gemeinderatssitzungen
bereits mehrmals auf die geplante Schaffung einer SchulstraRe im Bereich der GemeindestralRe
,Dorf“ informiert hat.

Zwischenzeitlich wurde die verkehrstechnische Begutachtung zur SchulstraRenregelung 2025,
ausgefertigt durch das Ingenieurbiiro HE Verkehrsplanung, 6060 Hall in Tirol, finalisiert und wurde
dabei festgehalten, dass eine Verkehrsregelung in Form einer SchulstraRe eine wesentliche
Verbesserung der Aspekte der Verkehrssicherheit und der Leichtigkeit und Flussigkeit fiir den
FuRverkehrs einerseits ermoglicht und andererseits jedoch den Anrainern eine ungehinderte
Zufahrt zu deren Liegenschaften, wenngleich auch in Schrittgeschwindigkeit erlaubt.

Da die Kleinkinder personlich in die Kinderkrippe gebracht werden miissen, ist eine
Ausnahmeregelung fiir die private Kinderbringung zur Kinderkrippe erforderlich. Der
verkehrstechnische Gutachter kommt zum Schluss, dass aufgrund des kleinen Zeitfensters
morgens von 7:00 bis 08:30 Uhr und mittags von 11:30 bis 13:30 Uhr - wahrenddessen die
SchulstralRe giiltig ist — von weiteren Ausnahmen Abstand genommen werden sollte, um neben
einer maximalen Reduktion des motorisierten Fahrzeugverkehrs insbesondere auch die Kontrolle
zu erleichtern.

Der Vollstandigkeit halber flihrt der Blrgermeister aus, dass innerhalb der verordneten Zeiten in
einer Schulstrale (i) Radfahren in Schrittgeschwindigkeit, (ii) gehen auch auf der Fahrbahn, (iii)
Zu- und Abfahrt von Anwohnerinnen und Anwohnern in Schrittgeschwindigkeit erlaubt ist.
AulRerhalb des verordneten Zeitfensters gelten die allgemeinen Bestimmungen der
StraRenverkehrsordnung.

Nach Beratungen beschlieflt der Gemeinderat mit 17:0 Stimmen nachfolgende Verordnung tber
die Erklarung der Gemeindestralle ,Dorf” zur SchulstralRe gemalR § 76d StVO 1960:
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Niederschrift der 32. GR-Sitzung vom 02.07.2025

Aufgrund des § 76d Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 94d Abs. 8 lit. d der
StraBenverkehrsordnung 1960 — StVO 1960, BGBI. 159/1960, zuletzt gedndert durch BGBI.
52/2024, wird verordnet:

§1
Die GemeindestraRe ,,Dorf”, im Ortszentrum der Gemeinde Kbéssen, wird gemal
Verordnungsplan M 1:500, Plannummer 25-017-03-01-VO, vom 26.06.2025, des
Ingenieurbiiros HE Verkehrsplanung Hirschhuber & Einsiedler FlexCo, zur Schulstralle im Sinne
des § 76d Abs. 1 und 2 der StraBenverkehrsordnung 1960 — StVO 1960, BGBI. 159/1960, zuletzt
gedndert durch BGBI. 52/2024 erklart.

Der Verordnungsplan
e Plannr. 25-017-03-01-VO; Gemeinde Kdssen Schulstrallenregelung im Ortszentrum,
Verordnungsplan M 1:500, Datum 26.06.2025
des Ingenieurbiiros HE Verkehrsplanung Hirschhuber & Einsiedler FlexCo, bildet einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

§2
Die SchulstraRe gilt an Schultagen in der Zeit von 07:00 Uhr bis 08:30 Uhr und von 11:30 Uhr
bis 13:30 Uhr, ausgenommen Kinderbringung zur Kinderkrippe.

§3
Die Kundmachung der Verordnung erfolgt gemall § 44 Abs. 1 StVO 1960 durch die Anbringung
der Hinweiszeichen nach § 53 Abs. 1 Ziffer 26a StVO 1960 ,,SchulstraBe” mit der Zusatztafel
nach § 54 StVO ,,an Schultagen von 07:00 Uhr bis 08:30 Uhr und von 11:30 Uhr bis 13:30 Uhr”
und ,,ausgenommen Kinderbringung zur Kinderkrippe” und § 53 Abs. 1 Ziffer 29 StVO ,,Ende
einer SchulstraRe”.

Die Ausdehnung der SchulstraRBe und die genauen Standorte der Verkehrszeichen sind dem
Verordnungsplan
e Plannr. 25-017-03-01-VO; Gemeinde Kdssen Schulstralenregelung im Ortszentrum,
Verordnungsplan M 1:500, Datum 26.06.2025
des Ingenieurbiiros HE Verkehrsplanung Hirschhuber & Einsiedler FlexCo zu entnehmen.

§4
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit der Anbringung der genannten Verkehrszeichen und Zusatztafeln in
Kraft.

4. Beratung und Beschlussfassung iiber den Abschluss eines Raumordnungsvertrages hinsichtlich
der Gst.Nr. 158/2, KG 82109 Kdssen.

Der Biirgermeister erldautert, dass die Grundeigentliimerin, die Griindhammer Bautrager GmbH,
FN495469g, beabsichtigt auf Gst.Nr.158/2, EZ 1970, KG 82109 K&ssen, eine Wohnanlage mit 21
Wohnungen samt den dazugehorigen Nebengebduden und Nebenanlagen, wie insbesondere
einen Kinderspielplatz zu errichten.

Bei derartigen raumordnungsrechtlichen MalRnahmen hat die Gemeinde durch vertragliche Mittel
(Abschluss eines Raumordnungsvertrages) sicherzustellen, dass der neu geschaffene Wohnraum
bzw. die 21 Wohnungen zur Befriedigung eines ganzjahrigen Wohnbedirfnisses fir den jeweiligen
Eigentlimer dienen muss.
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4a.

Niederschrift der 32. GR-Sitzung vom 02.07.2025

Die Grundeigentliimerin verpflichtet sich, 18 der insgesamt 21 zu errichtenden Wohnungen unter
Einhaltung der Vorgaben des Tiroler Wohnbauforderungsgesetzes 1991 in Verbindung mit der
Tiroler Wohnbaufdrderungsrichtlinie primar zum Erwerb durch die einheimische Bevolkerung zur
Verfligung zu stellen. In diesem Zusammenhang ist festgelegt, dass innerhalb der ersten sechs
Monate ab Verkaufsstart, friihestens jedoch ab 01.10.2025, die 18 wohnbaugeférderten
Wohnungen ausschlieRlich an die einheimische Bevolkerung (seit mindestens einem Jahr zum
Zeitpunkt des Verkaufsstart mit Hauptwohnsitz in der politischen Gemeinde Késsen gemeldet ist,
in Kossen in der Vergangenheit gesamthaft 10 Jahre mit Hauptwohnsitz gemeldet war oder seit
mindestens drei Jahren durchgehend bei einem Kdssener Betrieb in Vollzeitanstellung beschaftigt
war) zu verkaufen ist. Nach Ablauf dieser sechs Monate konnen die Wohnungen auch an
Personen aus den Gemeinden des Planungsverbandes 28, ,,Untere Schranne” und nach weiteren
sechs Monaten ohne Einschrdankung auf den Kauferkreis verkauft werden.

Diese Sicherstellung erfolgt durch den Abschluss eines Raumordnungsvertrages demgemalf ein
Verkauf oder Vermietung/Untervermietung der Zustimmung des Gemeinderates bedarf und
zudem ein Vorkaufsrecht zugunsten der Gemeinde grundblicherlich eingetragen wird. Diese
vertraglichen Verpflichtungen bleiben Uiber einen Zeitraum von 20 Jahren, gerechnet ab dem
Zeitpunkt des erstmaligen Vertragsabschlusses, in Geltung und haben sowohl der Bautrdger sowie
der jeweilige Wohnungseigentiimer diese vertraglichen Verpflichtungen auf den jeweiligen
Rechtsnachfolger zu Uibertragen.

Sanktioniert werden Zuwiderhandlungen gegen vertragliche Verpflichtungen mittels einer
Konventionalstrafe.

Nach Beratungen beschlielft der Gemeinderat mit 17:0 Stimmen, dass die Gemeinde Kossen den
Raumordnungsvertrag mit den oben angefiihrten Bedingungen abschlieRt und das Vorkaufsrecht
zugunsten der Gemeinde Késsen im Grundbuch zu Lasten des jeweiligen Erwerbers einer
Eigentumswohnung eingetragen wird.

Beratung und Beschlussfassung liber die Erteilung der Zustimmung zum Rechtsgeschift der
Vermietung in Bezug auf die Wohneinheiten Top 1 und Top 2 der Gst.Nr. 4729/5,
KG 82109 Késsen.

Der Birgermeister flhrt aus, dass mit dem Grundeigentimer der Gst.Nr. 4729/5, KG 82109
Kdssen, mit der Umsetzung seines Neubauvorhabens von vier Wohneinheiten ein
Raumordnungsvertrag mit der Gemeinde Kdssen abgeschlossen worden ist.

Unter anderem war dieser Raumordnungsvertrag dahingehend orientiert, die
Rahmenbedingungen fiir den Verkauf dieser vier Wohneinheiten festzulegen und wurde unter
anderem die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen der
Wohnung ausgeschlossen bzw. wurde von der vorherigen Einholung der Zustimmung der
Gemeinde abhangig gemacht.

Seitens des Grundeigentiimers Thomas Berchtold wurde ein schriftlicher Antrag bei der Gemeinde
dahingehend eingebracht, dass die Wohneinheiten Top 1 und Top 2 auf Basis einer
Hauptwohnsitznutzung langfristig vermietet werden diirfen, da aufgrund der volatilen
Entwicklung auf dem Immobilienmarkt eine kostendeckende VerduRerung der beiden
Wohneinheiten nicht zu erwarten ist und die Mieteinnahmen fiir die Kredittilgung herangezogen
werden kdnnen.

Diskutiert wird im Gemeinderat, dass einerseits ein abzuschlieRender Mietvertrag mit einer
Laufzeit von mindestens drei Jahren auszugestalten ist, jedoch andererseits der Fokus auf die

VeraduBerung der beiden Wohneinheiten zu richten ist. Diskutiert wird Gber eine mit einer
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Niederschrift der 32. GR-Sitzung vom 02.07.2025

Befristung versehenen Zustimmung zu einer mit Hauptwohnsitznutzung vorgesehenen
Vermietung.

Nach Beratungen beschlielft der Gemeinderat mit 17:0 Stimmen, dass die Gemeinde Kdssen die
Zustimmung erteilt, dass der Grundeigentimer der Gst.Nr. 4729/5, KG 82109 K&ssen, berechtigt
ist, die Wohneinheiten Top 1 und Top 2 auf Basis einer Hauptwohnsitznutzung mit zumindest 3-
Jahresmietvertrdagen zu vermieten, wobei auch die Vergabe an den jeweiligen Mieter einer
Zustimmung durch den Gemeindevorstand bedarf.

Beratung und Beschlussfassung iiber den Erwerb einer Teilfliche der Gst.Nr. 1952/34,
KG 82109 Kdssen.

Der Blrgermeister erldutert, dass im Ortsteil Kranzach / Auweide die Grundteilung auf Basis der
Vermessungsurkunde mit GZ.:126288, datiert mit 19.12.2024, grundbiicherlich durchgefiihrt wird.
Konkret entstehen mit der Grundstiicksteilung sieben Grundstiicke, die in weiterer Folge einer
baulichen Entwicklung mit Einfamilienhdusern zugefihrt werden soll, samt ErschlieBung sowie
schlussendlich ein Grundstiicksstreifen (Teilfliche 3) im AusmaR von 61m?, der zur Verbreiterung
der GemeindestraRBe mit Gst.Nr. 1952/36, KG 82109 K&ssen, (Offentliches Gut) dient.

Aufgrund der vorliegenden Gegebenheiten ist fiir die Vereinigung der Teilflache 3 mit dem
Offentlichen Gut der Abschluss eines gesondert auszufertigenden Kaufvertrages erforderlich.
Dazu wurde mit dem Grundeigentiimer eine Grundabléseregelung in Héhe von EUR 50,-- pro m?
(sohin von EUR 3.050,--) festgelegt, wobei zusatzlich die Kaufvertragserrichtungskosten in Héhe
von rund EUR 500,-- zu ibernehmen sind.

Nach Beratungen beschlieSt der Gemeinderat mit 17:0 Stimmen, dass die Gemeinde Kossen
(Offentliche Gut) die in der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT-ZT-GmbH
Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen mit GZ.:126288, datiert mit 19.12.2024,
ausgewiesene Teilfliche 3 in einem AusmaR von 61m? zu einem Kaufpreis von EUR 50,-- pro m?
(sohin von EUR 3.050,--) erwirbt, wobei zusatzlich die Kaufvertragserrichtungskosten in Héhe von
rund EUR 500,-- von der Gemeinde Kossen zu ibernehmen sind.

Beratung und Beschlussfassung liber die Erteilung der Zustimmung zu der in der
Verbandsversammlung des Gemeindeverbandes ,,Standesamts- und
Staatsbiirgerschaftsverband Késsen-Schwendt” beschlossenen Bestellung einer
Standesbeamtin.

Der Biirgermeister teilt mit, dass am 2. Juli 2025 die Verbandsversammlung des ,Standesamts-
und Staatsbiirgerschaftsverband Kossen-Schwendt” stattgefunden hat. In dieser wurde berichtet,
dass der Standesbeamte Erwin Schweinester ab 01. September 2025 in den Ruhestand tritt und in
der Folge nur mehr fallweise fiir EheschlieBungen zur Verfligung steht. Mit 01.07.2025 ist Frau
Martina Fischer (ehemalige Standesbeamtin in der Marktgemeinde St. Johann in Tirol) in der
Gemeinde Kdssen neu angestellt worden und verfiigt sie ber eine abgeschlossene Ausbildung zur
Standesbeamtin. In der am 2. Juli 2025 abgehaltenen Verbandsversammlung des ,Standesamts-
und Staatsbirgerschaftsverbandes Kossen-Schwendt” wurde mit Wirkung ab 3. Juli 2025 Frau
Martina Fischer zur Standesbeamtin bestellt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kdssen stimmt aufgrund der Grundlage des Beschlusses der
Verbandsversammlung des Gemeindeverbandes des ,Standesamts- und
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Niederschrift der 32. GR-Sitzung vom 02.07.2025

Staatsbiirgerschaftsverbandes Késsen-Schwendt” vom 02. Juli 2025 der Bestellung von Frau
Martina Fischer zur Standesbeamtin einstimmig mit 17:0 Stimmen zu.

6. Berichte des Biirgermeisters, der Ausschussobleute und der Referentinnen.

Der Burgermeister informiert Gber die letzten Abschlussarbeiten des Neubauvorhabens
Bildungszentrum Kdssen und die noch zu setzenden finalen MalBnahmen.

GR Martin Dagn berichtet (iber das Ergebnis der Uberpriifungsausschusssitzung vom 25.06.2025.
Im Ergebnis ergaben sich keine Anhaltspunkte fir Beanstandungen.

GR Alexander Lechthaler berichtet tiber die sportlichen Erfolge von heimischen Sportlern bei
verschiedenen Wettbewerben und weist auf kiinftige sportliche Wettbewerbe hin.

GR Hans-Peter Schwentner weist auf das fiir Freitag, den 04.07.2025 angesetzte Waldfest Kossen
2025 hin.

7. Antrage, Anfragen und Allfalliges.
Der Birgermeister weist auf die fiir den 26.09.2025 angesetzten Eroffnungsfeierlichkeiten fir das
Bildungszentrum Kossen hin und ersucht um rechtzeitige Anmeldung und moglichst vollzahlige
Teilnahme.

GR Hans Knoll berichtet liber die Nachfolge in der Geschaftsfiihrung des TVB-Kaiserwinkls.

GR Daniel Dax informiert Uber die teilweise Erneuerung der Gemeindehaus-Fassade sowie tiber
die Beendigung des Mietverhaltnisses bei der Dachgeschoss-Wohnung in der VS-Bichlach.

Blrgermeister-Stv. Maria-Elisabeth Diinser weist auf den im August 2025 angesetzten Flohmarkt
der Frauenbewegung Kossen hin und ersucht um rege Teilnahme und Bewerbung.

Der Birgermeister informiert, dass die nachsten GR-Sitzungen fiir den 17.09., 15.10., 10.11. und
17.12.2025 sowie die nachsten GV-Sitzungen fiir den 08.09., 06.10., 10.11. und 09.12.2025 jeweils
mit Beginn um 19:30 Uhr angesetzt sind.

Der Biirgermeister schliet, nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, die GR-Sitzung
um 21:02 Uhr.

Protokoll:

Dr. Bernhard Penz e.h.

Der Blirgermeister: Die Mitglieder des Gemeinderates e.h.

Dipl.-Pad. Reinhold Fl6rl, BA e.h.
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